EFEKTYVIOS Lletuvos
VALSTYBES L\I K verslo
KOMISIJA konfederacija

Pertekliniy reikalavimy verslui Salinimo komisijai 2025 m. kovo 5 d., Nr. 25-0O05EVK
Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijai
Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijai

DEL VANDENS TELKINIY APSAUGOS ZONY IR JUOSTY ZEMELAPIO, KURIO TVIRTINIMO
PROCESAS KURIA PERTEKLINE BIUROKRATIJA

Visuomeniniais pagrindais veikianti Efektyvios valstybeés komisija (Komisija) — Lietuvos verslo
konfederacijos jsteigtas bei jos nariy ir asociacijos ,Unicorns Lithuania” bei Lietuvos
nekilnojamojo turto plétros asociacijos vystomas projektas, kurio tikslas — pertekliniy ribojimy
kurti verte Lietuvos valstybei Salinimas, siekiant kuo sklandesnio valstybiniy institucijy darbo.
Komisija tame tarpe pristate platforma www.strigebiurokratijoje.lt, per kurig kvieCia verslg ir
vieSojo sektoriaus darbuotojus teikti perteklinio reguliavimo atvejus, juos visus neSaliSkai
analizuoja ir svarsto, formuluoja pasitlymus jy sprendimui.

Komisija gavo pranesima apie problema, aprasoma Siame raste. Sig problema apsvarste
Komisija, dalyvaujant Andriui Romanovskiui, Dovilei Burgienei, Donatui Jureviciui, Rutai
Vainienei, Sarinui Frolenko ir Dainiui Stasiuliui. Su problematika taip pat susipaZino Komisijos
isteigta Teritorijy planavimo ir statyby darbo grupés nariai.

J Komisijg pasikreipé ukininkas, kuris nuo 2022 mety negali gauti statybos leidimo sodybai
statyti. To priezastis — Nekilnojamojo turto kadastre ir registre yra nurodyta, kad visam sklypui
yra taikoma pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona ir juosta. Nepaisant to, kad sklypas nuo
vandens telkinio vietomis yra nutoles daugiau kaip 300 m, vis tiek taikoma vandens apsaugos
juosta, kurioje Ukiné veikla yra grieztai apribota.

Faktiné situacija akivaizdziai neatspindi NT kadastre ir registre pateikty duomeny. Taciau Sios
situacijos negalima pakeisti deél to, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybées 2022-11-20
nutarimu Nr. 1190 buvo nustatyta, kad iki 2026 m. sausio 1 d. Aplinkos apsaugos agentura
privalo patvirtinti PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosty Zemélapj, Siame ar kituose teisés aktuose nenustacius jokios
galimybeés keisti sklypui pritaikyty vandens apsaugos zony ar juosty riby.

Nagrinejant problemg, Komisija buvo informuota apie tai, kad Lietuvos nekilnojamojo turto
plétros asociacija 2025 m. vasario 7 d. pateiké argumentuotg rastg Aplinkos ministerijai
(Rastas), kuriame i§samiai pristaté problematika ir pasitlé Sios problemos sprendimo bida.
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Komisija, iShagrinéjusi Rastg, iS esmés pritaria Rasto turiniui ir papildomai informuoja, kad savo
iniciatyva surinko pranesimy i$ fiziniy ir juridiniy asmeny apie Raste pristatytg problemg, dél
ko konstatuoja, kad tai néra vieno sektoriaus ar juo labiau vienos jmonés problema.

Komisija taip pat konstatuoja, kad nustatytas ydingas ir perteklinis reguliavimas salygoja
situacijg, kai 3-4 metus nejmanoma patikslinti tam tikry duomeny, kad Sie atspindéty faktine
situacijg, dél ko yra sukeliamas neproporcingas ir nepagristas apribojimas kurti verte
Lietuvoje.

Atsizvelgiant j tai, Komisija:

1. Pritaria Rasto turiniui;

2. Antrindama RaSte iSdestytam siulymui, sitlo keisti Aplinkos ministro jsakymo ,Dél
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrancCiy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo” 2 punkta, iSdéstant jj taip:

a. “Tvarkos aprasSu vadovaujamasi nustatant pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonas ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrancCiy apsaugos juostas Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemeés naudojimo salygy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 1
punkte nurodytuose teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) Zemés valdos
projektuose, 2 punkte nurodytuose statiniy projektuose, 6 punkte nurodytame
plane, Zzemélapyije ir (ar) schemoje, nerengiant teritorijy planavimo dokumento
ar zemés valdos projekto.”

Komisijos atstovai yra pasiruoSe diskutuoti del Siy sitlymy jgyvendinimo. Dékojame uz
bendradarbiavima. Komisija prie Sio rasto taip pat prideda ir Rastg, atsizvelgiant j tai, kad
pastarasis nebuvo siystas Vyriausybés kanceliarijai ar Pertekliniy reikalavimy verslui Salinimo
komisijai.

Pagarbiai - 0 . .
Komisijos pirmininkas , :ﬁ\“ o Andrius Romanovskis

PRIDEDAMA: Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacijos 2025 vasario 7 d. rastas ,Dél
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540 patvirtinto pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranCiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
pakeitimo”, 7 lapai.

Vilius Kriauc€itnas, el.p. vilius@Ivk.It, mob. +37060898408.
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DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRO 2001-11-07 ISAKYMU NR. 540 PATVIRTINTO
PAVIRSINIU VANDENS TELKINIU APSAUGOS ZONU IR PAKRANCIU APSAUGOS JUOSTU
NUSTATYMO TVARKOS APRASO PAKEITIMO

vV —

Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacijos (toliau — LNTPA) nariai susiduria su i$§tkiais vystant projektus deél
pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty taikymo ir riboty galimybiy jas tikslinti.
Atsizvelgiant j tai, LNTPA S$iuo kreipiasi j Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija su siiilymu pakeisti PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso® (Tvarkos aprasas) 1 punkta,
numatant galimybe suinteresuotiems asmenims inicijuoti apsaugos zony riby tikslinima individualiais teritorijy
planavimo dokumentais ir (ar) statiniy projektais.

Toliau pateikiami i§samiis §io pasitilymo motyvai bei sitiloma Tvarkos apraso 1 punkto redakcija.

. PASIULYMO PAGRINDAS

! Patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540 ,,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
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Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas (SZNSI), be kita ko, apibréZia pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zonoje ir pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostose taikomas specialigsias
7emés naudojimo salygas (SZNS] 99-100 straipsniai).

SZNS] numato pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony? ir pakranéiy apsaugos juosty? teritorijoje taikomus
draudimus ir ribojimus.

Taciau, SZNS] nenumato salygy ir (ar) tvarkos kaip turi biiti nustatoma, kei¢iama ir ar maZinama nurodyty specialiyjy
zemés naudojimo salygy riba. Sig tvarkg ir salygas nustato ir tvirtina Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija
poistatyminiais aktais. Jvertinus Siai dienai galiojant] teisinj reguliavima, akivaizdu, kad jis néra pakankamas
nuosavybés teisés igyvendinimui.

Pirma, teisés aktuose néra numatyta galimybiy asmeniui inicijuoti jam taikomy apsaugos zony koregavima
individualiu dokumentu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022-11-20 nutarimo Nr. 1190* (Vyriausybés nutarimas) 3.2-3.3
punktais nuo 2023-01-01 zemés sklypy kadastro duomenys, nustatantys specialigsias zemés naudojimo sglygas, buvo
perkelti ] Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés archyva bei néra jraSomi (kei¢iami) j Nekilnojamojo turto
kadastra.

Pagal Vyriausybés nutarimo 3.4 punkts, iki 2024-12-31 zyma apie Zemés sklypui taikytinas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, kurios nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre, gali buti
panaikinta suinteresuoto asmens praSymu, kartu su praS§ymu Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui pateikus
asmens, suinteresuoto tikinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, vykdymu, dokumentus, patvirtinancius, kad minétos teritorijos Zemés sklypui netaikomos
arba Sios teritorijos turi biiti jregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

Negana to, nuo 2023-01-01 galiojantys teisés aktai nenumato galimybés keisti zemés sklypo kadastro duomeny,
susijusiy su teritorijomis, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Taigi, pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty sprendiniai
teisés akty nustatyta tvarka gali biiti kei¢iami tik vieninteliu biidu — pagal j SZNS] 6 straipsnio 1 dalies 6 punkte
nurodytg plang, Zemélapj ir (ar) schema, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos.

2 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama: (i) lieti srutas <...>; (ii) statyti ir (ar) jrengti sgvartynus, <...>; (iii) barstyti ar purksti
i§ 1éktuvy ar kity skraidanciy aparaty augaly apsaugos produktus ir mineralines trasas; (iv) tresti <...>; (v) plynai kirsti medzius <...>; (vi)
auginti ir dauginti genetiskai modifikuotus organizmus, augalus ir jy séklas; (vii) statyti pastatus nattiralivose $laituose, <...>; (viii) statyti
pastatus mazesniu kaip 50 metry atstumu <...>; (ix) statant naujus pastatus <...> mazinti §j atstuma <...>; (x) laikyti ir naudoti apgyvendinimui,
nakvynei, maitinimui ar kitiems tikslams vagonélius <...>; (xi) vaziuoti motorinémis transporto priemonémis <...>; (xii) tverti tvoras <...>
(Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 99 straipsnis).

3 PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostose draudziama: (i) atlikti darbus ir veiksmus, draudziamus pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zonose <...>; (ii) dirbti zemg, naudoti trasas, <...>; (iii) vykdyti Zemés darbus, <...>; (iv) statyti statinius ir jrengti jrenginius, iSskyrus
atvejus <...>; (v) rekonstruojant pastatus, didinti pastato tirj ir (ar) pastatu uzstatytg plota ((Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo 100 straipsnis).

4 Lietuvos Respublikos vyriausybés 2022-11-30 30 d. nutarimas Nr. 1190 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d.
nutarimo Nr. 534 ,,Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo* pakeitimo*.
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Kitaip tariant, teisés aktai numato galimybe iSregistruoti arba jregistruoti apsaugos zonas. Taciau, teisés aktai
nenumato galimybés pakeisti ir (ar) pakoreguoti jau taikomy apsaugos zony plota individualaus dokumento pagrindu.

Antra, Vyriausybés nutarime numatytas sprendiniy keitimas Siai dienai nejmanomas, nes néra patvirtinto
plano, Zemélapio ir (ar) schemos.

Uz pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty zemélapio
(Zemélapis) sudarymg bei jo keitima atsakinga Aplinkos apsaugos agentiira.’

Siai dienai parengtas tik Zemélapio projektas.®

Aplinkos apsaugos agentiira, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Dél Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo jgyvendinimo ’, yra jgaliota patvirtinti Pakranciy teritorijy Zemélapj.

Pakran¢iy teritorijy Zemélapio projektg planuojama tvirtinti dalimis.®

Zemélapio projekto tvirtinima planuojama pradéti nuo urbanizuoty teritorijy, tai yra nuo didziyjy 3alies miesty ir jy
priemiesciy. Taip pat zemélapio projekto tvirtinimui prioritetas teikiamas teritorijoms, kuriose daugiausiai yra rizikos
vandens telkiniy, kurie neatitinka geros ekologinés biiklés kriterijy. Visai Saliai Pakranciy teritorijy Zemélapio
projekta planuojama patvirtinti iki 2026 m. gruodzio pabaigos. Tik atlikus Pakranéiy teritorijy Zemélapio projekto
visuomengés informavimo procediiras ir Aplinkos apsaugos agentiirai patvirtinus Pakranciy teritorijy Zemélapio
projekta, Paviriniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranéiy apsaugos juostos bus jregistruotos Nekilnojamojo
turto registre.

Taigi, Zemélapio jsigaliojimo (o kartu ir jregistruoty apsaugos zony koregavimo) momentas néra aiskus, gali uztrukti
ir kelerius metus.

Tredia, dél nurodyto reguliavimo stokos, neproporcingai apribojamas asmeny nuosavybés teisés
igyvendinimas.

Automatizuota tvarka zemés sklypams buvo nustatytos ir jregistruotos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir
pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos.

Esminé i$ to kylanti problema — automatizuotai perkélus $ias specialigsias Zemés naudojimo salygas, nebuvo vertinta
jy ribojimy skirtumai. Siai dienai, daugeliui Zemés sklypy taikomos tokio paties dydzio paviriniy vandens telkiniy
apsaugos zonos ir pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos.

5 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022-11-11 jsakymas Nr. D1-355/3D-680 ,,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty, pelkiy ir Saltinyny, natiiraliy pievy ir ganykly, melioruotos zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zony plany, zemélapiy ir (ar) schemy rengimo (kai nerengiamas teritorijy planavimo dokumentas ar zemés valdos projektas) ir
tvirtinimo tvarkos apra$o patvirtinimo”.

8 Zr.: Pakranéiy teritorijy Zemélapis - Aplinkos apsaugos agentiira

" Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019-12-11 nutarimas Nr. 1248 ,,Dél Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
igyvendinimo®.

8 7Zr.: Pakrangiy teritorijy Zemélapis - Aplinkos apsaugos agentiira
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Atliekant automatinj registravimg nebuvo jvertinta, kad pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostoje
taikomi itin griezti ribojimai draudZziantys bet kokig statyba. Automatizuotu buidu registruojant nurodytas specialigsias
zemés naudojimo salygas nejvertinta, kad pakrantés apsaugos juostos nustatomos ne visam zemés sklypui, o salyginai
siaurai juosta gretimai vandens telkinio. Taip pat, nevertintos individualios Zemés sklypy savybés ir (ar) galimybé
mazinti sprendinius.

Toki biidu, buvo neproporcingai apribota asmeny nuosavybés teisés ir jy igyvendinimas.

Ketvirta, Tvarkos aprasas numato galimybe tikslinti taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy teritorijas,
tatiau negali biiti taikomas nesant Zemélapio.

Tvarkos apraSas numato salygas kada ir kokia tvarka gali buti kei¢iamos Nekilnojamojo turto kadastre ir registre
jregistruoti duomenys:

- Dél apsaugos juostos plocio: Tvarkos apraso III skyriaus 9 punkte pateikta lentelé su nurodytais pavirSinio
vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos dydziais. Vadovaujantis minétoje lenteléje nurodytais
duomenimis, pakrantés apsaugos juostoms gali buti taikomas salyginai nedidelis plotas (pavyzdziui 10 m
pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos dydis).

- Dél apsaugos zonos plocio: Tvarkos apraso 6.3 punkte taip pat nustatyta, kad pavirSinio vandens telkinio
apsaugos zonos plotis toks pats kaip pagal Tvarkos apraso III skyriaus nuostatas nustatytos pavir§inio vandens
telkinio pakrantés apsaugos juostos plotis prie miesto gyvenamojoje teritorijoje esanciy pavir§iniy vandens
telkiniy ir pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta patenka |
miesto gyvenamaja teritorija.

Atitinkamai, Tvarkos apraso pagrindu Zemés sklypams taikomy pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty apribojimai gali biiti koreguojami priklausomai nuo vandens
telkinio dydzio, urbanizacijos ir kity salygy.

Visgi, Tvarkos aprasas taikomas tik nustatant pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ir pavirSiniy vandens
telkiniy pakranciy apsaugos juostas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 6 straipsnio
1 dalies 6 punkte nurodytame plane, Zemélapyje ir (ar) schemoje, nerengiant teritorijy planavimo dokumento ar Zemés
valdos projekto. T. y. Aplinkos apsaugos agentiiros rengiamam Zemélapiui.

Atitinkamai, privatis subjektai atsidaré situacijoje kai:

- Nekilnojamojo turto registre automatizuotai suregistruoti absoliutis SZNS] 99-100 straipsnyje numatyti
ribojimai veiklai;

- Nors Tvarkos aprasas numato sglygas Siuos ribojimus koreguoti, taciau, Zemés sklypy savininkai negali
pasinaudoti Tvarkos aprasu, nes jis taikomas tik Zemélapiui;

- Zemélapis Siai dienai yra tik rengimo stadijoje, jo jsigaliojimas néra aigkus.

D¢l tokios situacijos, zemés sklypy savininkai atsidiiré nezinomybg¢je, jy turtas neribotam laikui yra ,,jSaldytas® ir
negali biiti vystomas, tokiu biidu neproporcingai ribojant nuosavybés teises ir jy jgyvendinimag.
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Penkta, Zemés sklypy savininky teisés gali buti tinkamai apsaugotos tik igyvendinus Tvarkos apraso pakeitimg.

SZNS] 6 straipsnis numato, kad specialiosios Zemés naudojimo salygos gali bati nustatomas (o atitinkamai ir
koreguojamos) viename i$ $iy dokumenty:

- patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) zemés valdos projektuose;
- statiniy projektuose, kai iSduotas statybg leidziantis dokumentas;
- poveikio visuomenés sveikatai vertinimo dokumentuose;

- atitinkamos srities ministry pagal jiems pavestas valdymo sritis nustatyta tvarka parengtuose ir suderintuose
<...> projektuose, kuriems jstatymy nustatytais atvejais statyba leidziantys dokumentai neiSduodami;

- poveikio aplinkai vertinimo dokumentuose;
- Zemélapiu.
Nepaisant to, Tvarkos aprasas taikomas tik vienam SZNS] 6 straipsnio dokumentui — Zemélapiui.

Pareiskéjo vertinimu Tvarkos aprasas turi biiti taikomas ne tik SZNSJ 6 straipsnio 1 dalies 6 punkte numatytam
Zemélapiui, bet ir kitiems SZNS] 6 straipsnyje nustatantiems dokumentams. Pareigkéjo vertinimu, Tvarkos aprasas
turi biiti taikomas ir patvirtintiems teritorijy planavimo dokumentams bei statiniy projektams.

Numa¢ius didesng Tvarkos apraso taikymo apimtj bus uZtikrinta, kad net ir nesant patvirtinto Zemélapio, zemés
sklypy savininkai turés teis¢ pasinaudoti pojstatyminiu aktu nustatytomis teisémis.

Toks reguliavimo pakeitimas nesukels jokiy pasekmiy saugomoms vertybés, nes bus susietas ir kildinamas i§ SZNS]
6 straipsnio nuostaty. Asmenys apsaugos zony ribas galés tikslinti tik jstatyme aiskiai numatytais dokumentais, kuriais
gali buti nustatomos, kei¢iamos ir koreguojamos visos kitos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Sesta, esama situacija nesuderinama su teisés aktais bei teismy praktika.

Lietuvos Respublikos Konstitucijos 23 straipsnis nustato, jog nuosavybé nelieCiama. Nuosavybés teises saugo
jstatymas.

Nuosavybés apsaugos svarba ne kartg konstatavo Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas:

- Nuosavybés nelieCiamumo principas reiskia, jog nuosavybés subjektui yra garantuojama teisé reikalauti, kad
kiti asmenys nepazeisty jo nuosavybés teisiy. [statymy leidéjas turi pareiga priimti jstatymus, saugancius
savininko nuosavybés teises nuo neteiséto késinimosi. Konstitucija garantuoja, kad niekas negali paimti
nuosavybés savavaliskai ir ne teisés pagrindu.®

- Pagal Konstitucijg vieSojo intereso (konstituciskai svarbaus tikslo) buvimas gali biiti pagrindas apriboti asmens
teise ] nuosavybe tik tuo atveju, kai dél turto pobiidzio ir (arba) dél kity svarbiy priezasCiy neapribojus teisés i
nuosavybe nebiity jmanoma apsaugoti Konstitucijoje jtvirtinty vertybiy, biity pakenkta vie$ajam interesui.'°

9 Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2001-04-02 nutarimas.
10 |_jetuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2002-03-14 nutarimas.
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Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos 1 Protokolo 1 straipsnis numato:

., Kiekvienas fizinis ar juridinis asmuo turi teis¢ netrukdomas naudotis savo nuosavybe. IS niekieno negali buiti paimta
Jjo nuosavybé, isskyrus tuos atvejus, kai tai yra biitina visuomenés interesams ir tiktai jstatymo numatytomis sqlygomis
bei vadovaujantis bendraisiais tarptautinés teisés principais <...> ",

Europos Zmogaus Teisiy Teismas (EZTT) byloje Albergas ir Arlauskas pries Lietuva (Nr. 17978/05) i$aiskino, kad
procediiriniai vieSojo administravimo subjekto sprendimai negali paZeisti asmens teisétai jgytos nuosavybés teisés:

., Teismas pabrézé, kad svarbu uztikrinti, kad klaidy atitaisymas nesukurty neproporcingy naujy skriaudy (zr. Velikovi
and Others v. Bulgaria, nos. 43278/98, 45437/99, 48014/99, 48380/99, 51362/99, 53367/99, 60036/00, 73465/01 ir
194/02, 8 178, 2007-03-15). Siekiant Sio tikslo jstatymy leidéjas turi numatyti galimybe atsizvelgti j konkrecias
kiekvienos bylos aplinkybes tam, kad asmenys, kurie savo turtq jgijo sqgziningai, neturéty prisiimti atsakomybés
nastos, kuri priklauso valstybei, paémusiai tq turtq. Kitaip tariant, bet kokios valdZios institucijy klaidos padarymo
rizika turi priklausyti valstybei ir negali biiti istaisyta suinteresuoto fizinio asmens sqskaita (zr. Gladysheva v. Russia,
no. 7097/10, 8§ 80, 2011-12-06, ir Pyrantiené, cituota auksciau, § 70).

EZTT praktikoje ne karta pasisakyta ir dél teiséty liikes¢iy apsaugos biitinumo, nurodant, kad teiséti likesciai
paprastai grindziami pagrjstu tikéjimu teisés aktu, turin¢iu tvirtg teisinj pagrindg ir jtakg nuosavybés teiséms.™

Esamu atveju, aptartas reguliavimo trikumas neribotam laikui apriboja asmeny nuosavybés teise. Tokia situacija
tiesiogiai priestarauja cituojamai EZTT praktikai ir nuosavybés teisés vir§enybés principui.

Negana to, dél tokios situacijos sukiirimai riboja teisés aktuose jtvirtintus teritorijy planavimo tikslus.

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (TPJ) 8 straipsnio 1 dalies 1 punktas numato, kad
visuomenés (viesajj) interesa planuojant teritorijas sudaro visuomenés gyvenimo kokybé, pagrista objektyviais
visuomenés poreikiais ir iStekliais, nuosavybés teisiy apsaugos prioritetu, investicijy skatinimu, nustatyta
teritorijy planavimo, zeldyny normomis, visuomenés sveikatos saugos reglamentais, kitais teisés aktuose
nustatytais reikalavimais.

- TPl 7 straipsnio 3 dalies 1 ir 4 punktai numato, kad Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija pagal
kompetencija: formuoja valstybés politikg ir koordinuoja jos jgyvendinima teritorijy planavimo, teritorinés
sanglaudos ir urbanistinio vystymo srityse; rengia teritorijy planavimo politikai formuoti ir Siam jstatymui
igyvendinti reikalingus teisés aktus, metodinius nurodymus, metodines rekomendacijas ir teritorijy planavimo
normas teritorijy planavimo dokumentams rengti, kiek tai reikalinga Sio jstatymo vienodam taikymui ir
aiSkinimui.

- 2015 m. Jungtinés Tautos priéme Darbotvarke, kurioje yra nustatyta 17 darnaus vystymosi tiksly, kurie apima
daugelj politikos sriciy ir skirti jgyvendinti iki 2030 m. Lietuva, pritardama Siems tikslams, jsipareigojo jy
siekti.

- Darbotvarkeés 11 tikslas yra pasiekti, kad miestai ir gyvenvietés tapty jtraukis, saugis, atsparis ir darniis. Sis
tikslas, be kita ko, apima uzdavinj iki 2030 mety didinti jtraukig ir darnig urbanizacijg bei visy dalyvavimu
pagrijsto, kompleksinio ir darnaus gyvenvieciy planavimo ir valdymo gebéjimus visose Salyse.

11 EZTT 2004-09-28 didziosios kolegijos sprendimas byloje Kopecky prie§ Slovakija (pareiskimo Nr. 44912/98).
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Esama situacija neatitinka nurodyto Darbotvarkes tikslo, nes stipriai apriboja asmeny galimybe projektuoti ir statyti

bet kokius pastatus, formuoti naujas gyvenvietes ir skatinti urbanizacija.

Il. PASIULYMAS

Atsizvelgiant j iSdéstyta, sitilome pakeisit Tvarkos apraSo 2 punkta tokiu budu:

Esama redakcija:

Siiiloma redakcija:

“Tvarkos aprasu  vadovaujamasi  nustatant

pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ir
pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos
juostas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés
naudojimo sqlygy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 6
punkte nurodytame plane, Zemélapyje ir (ar)
schemoje,

nerengiant  teritorijy  planavimo

’

dokumento ar Zemés valdos projekto.’

“Tvarkos  aprasu nustatant

pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ir

vadovaujamasi

pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos
juostas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sqlygy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies

6 punkte
nurodytame plane, Zemélapyje ir (ar) schemoje,
nerengiant teritorijy planavimo dokumento ar
zemés valdos projekto.”

Pagarbiai

Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacijos

Valdybos pirmininkas Vytas Zabilius

Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacija

T. Narbuto g. 5, Vilnius 08105, Lietuva

Jm. k. 300048927, AB SEB Bankas, A/s LT 147044060004373091
Tel. +370 5 262 0350, el. pastas info@Intpa.lt www.Intpa.lt

\

/
“\ '/, ! - Lietuvos
- - pramenininky
o g D konfederacija
-
Steigéja Iniciatoré Naré

ol

FIFIUAT i
FIABCI IVWSR
Naré Naré Lietuvos statyby DPA prizo
technologinés steigéja

platformos naré


mailto:info@lntpa.lt
http://www.lntpa.lt/

